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	TTPTQĐ TỈNH BẮC NINH
CN TTPTQĐ TIÊN PHONG

(DỰ THẢO)
	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh Phúc


  Từ Sơn, ngày      tháng 03 năm 2026


PHƯƠNG ÁN 
BỒI THƯỜNG, HỖ TRỢ KHI NHÀ NƯỚC THU HỒI ĐẤT
Thực hiện dự án đầu tư xây dựng Khu văn hóa thể thao tại khu phố Phù Lưu, phường Đông Ngàn, thành phố Từ Sơn (nay là phường Từ Sơn, tỉnh Bắc Ninh)
(Phương án dùng để niêm yết công khai lấy ý kiến người dân trong khu vực có đất thu hồi)

A. CƠ SỞ PHÁP LÝ

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18/01/2024; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15;

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: Số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật đất đai; Số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 quy định về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất; Số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 quy định về phân cấp thẩm quyền của Chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai; Số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai; Số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi thành Luật Đất đai.
Căn cứ Nghị quyết số 374/NQ-HĐND ngày 11/12/2024 của Hội đồng nhân dân tỉnh về việc thông qua danh mục công trình, dự án phải thu hồi đất; dự án chuyển mục đích sử dụng đất mà có diện tích đất trồng lúa; đất rừng phòng hộ năm 2025 trên địa bàn tỉnh;

Căn cứ Quyết định số 835/QĐ-UBND ngày 31/12/2024 của UBND tỉnh Bắc Ninh về việc phê duyệt kế hoạch sử dụng đất năm 2025 của thành phố Từ Sơn;

Căn cứ Quyết định số 479/QĐ-CT ngày 23/5/2001 của UBND tỉnh Bắc Ninh về việc cho phép UBND xã Tân Hồng, huyện Từ Sơn được chuyển mục đích sử dụng đất để xây dựng khu thể thao thôn Phù Lưu và thôn Trung Hòa;

Căn cứ Văn bản số 2562/UBND-XDCB ngày 31/7/2023 của UBND tỉnh Bắc Ninh về việc điều chỉnh vị trí, diện tích khu đất đã được giới thiệu địa điểm lập dự án đầu tư xây dựng khu văn hóa thể thao và Trường Mầm non tại khu phố Phù Lưu, phường Đông Ngàn, thành phố Từ Sơn;

Căn cứ các Nghị Quyết số 22/NQ-HĐND ngày 31/12/2021; số 56/NQ-HĐND ngày 06/11/2024 của Hội đồng nhân dân phường Đông Ngàn về việc phê duyệt và phê duyệt điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án: Đầu tư xây dựng Khu văn hóa thể thao tại khu phố Phù Lưu, phường Đông Ngàn, thành phố Từ Sơn;

Căn cứ Quyết định số 320/QĐ-UBND ngày 07/6/2024 của UBND thành phố Từ Sơn về việc phê duyệt  quy hoạch tổng thể mặt bằng dự án ĐTXD Khu văn hóa thể thao tại khu phố Phù Lưu, phường Đông Ngàn, thành phố Từ Sơn

Căn cứ Thông báo số 102/TB-QLĐT ngày 18/02/2025 của phòng Quản lý đô thị thành phố về việc thông báo kết quả thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng dự án: Đầu tư xây dựng khu văn hóa thể thao tại khu phố Phù Lưu, phường Đông Ngàn, thành phố Từ Sơn.
Căn cứ các Thông báo thu hồi đất của UBND thành phố Từ Sơn ngày 11/4/2025;

Căn cứ các văn bản và chế độ chính sách áp dụng cho công tác giải phóng mặt bằng hiện hành. 

B. NỘI DUNG

Chi nhánh Trung tâm phát triển quỹ đất Tiên Phong lập hồ sơ dự thảo phương án bồi thường, hỗ trợ khi Nhà nước thu hồi để thực hiện dự án đầu tư xây dựng Khu văn hóa thể thao tại khu phố Phù Lưu, phường Đông Ngàn, thành phố Từ Sơn (nay là phường Từ Sơn, tỉnh Bắc Ninh) để niêm yết công khai lấy ý kiến nhân dân, cụ thể như sau:
I. Nội dung phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư:

1. Tổng diện tích đất thu hồi: 5.326,7m2. Trong đó: 

- Đất trồng lúa nước (LUC): 982,3m2 của 09 hộ và UBND phường quản lý;

- Đất ở tại đô thị có nguồn gốc là đất mặt nước chuyên dùng: 165,3m2;

- Đất cơ sở thể dục, thể thao (DTT): 4.032,1 m2
- Đất giao thông, thủy lợi (DTL, DLT): 147,0m2.

- Vị trí thu hồi đất tại các xứ đồng: Vàn Cổng Đền, Vàn Ngõ Tự, Ngõ Tự.
2. Phương án đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm (nếu có): Thực hiện theo quy định hiện hành.
3. Phương án bố trí tái định cư (nếu có): Không.
4. Phương án di dời mồ mả trong phạm vi đất thu hồi (nếu có): Không.
5. Phương án di chuyển các công trình hạ tầng trong phạm vi đất thu hồi (nếu có): Thực hiện theo Quyết định phê duyệt dự án đầu tư đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt.
II. Phương án chi tiết về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư:

1. Diện tích bồi thường, hỗ trợ, tái định cư gồm:

- Tổng diện tích đất bồi thường, hỗ trợ: 910,3 m2. Trong đó:

+ Đất nông nghiệp nhà nước giao cho các hộ dân: 910,3 m2
2. Diện tích không bồi thường, hỗ trợ: 4.416,4m2. Trong đó:
+ Đất nông nghiệp do UBND phường quản lý:

         72,0 m2
- Đất ở tại đô thị có nguồn gốc là đất mặt nước chuyên dùng: 165,3m2;

- Đất cơ sở thể dục, thể thao (DTT): 4.032,1 m2
- Đất giao thông, thủy lợi (DTL, DLT): 147,0m2.
3. Mức bồi thường, hỗ trợ: 

Đối với đât nông nghiệp nhà nước giao:




	- Bồi thường về đất (theo Nghị Quyết số 128/2025/NQ-HĐND ngày 26/12/2025 và QĐsố 10/2026/QĐ-UBND ngày 17/01/2026 của UBND tỉnh)

	: 90.000 đ/m2.

	- Bồi thường về cây trồng hàng năm (theo quyết định số 89/2025/QĐ-UBND ngày 4/12/2025 của UBND tỉnh)
	: 9.000 đ/m2.

	- Hỗ trợ ổn định đời sống và ổn định sản xuất (theo Quyết định số 14/2026/QĐ-UBND ngày 10/02/2026 của UBND tỉnh)
	: 15.000 đ/m2.

	- Hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm (tại Điều 9 Quyết định 11/2026/QĐ-UBND ngày 17/01/2026 của UBND tỉnh)

	: 450.000 đ/m2.


4. Tổng tiền BT,HT,TĐC khi Nhà nước thu hồi đất:     513.409.200 đồng
	STT
	Nội dung
	Diện tích (m2)
	Đơn giá (đồng)
	Thành tiền (đồng)
	Ghi chú

	1
	Bồi thường đất nông nghiệp
	910,3
	90.000
	81.927.000
	 

	2
	Bồi thường cây trồng hàng năm (Lúa) (9.000 đ/m2) tại Quyết định số 89/2025/QĐ-UBND ngày 4/12/2025 của UBND tỉnh
	910,3
	9.000
	8.192.700
	 

	3
	Hỗ trợ ổn định đời sống (15.000đ/m2) tại Quyết định số 14/2026/QĐ-UBND ngày 10/2/2026 của UBND tỉnh
	910,3
	15.000
	13.654.500
	 

	4
	Hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm (450.000 đ/m2) tại điều 9, Quyết định 11/2026/QĐ-UBND ngày 17/1/2026 của UBND tỉnh
	910,3

	450.000
	409.635.000


	 

	5
	Bồi thường thiệt hại cây trồng, tài sản trên đất
	-
	
	-
	

	6
	Tổng kinh phí bồi thường, hỗ trợ (1+2+3+4+5)
	
	
	513.409.200


	

	Làm tròn
	
	
	513.409.200


	


5. Phương án chi tiết về bồi thường, hỗ trợ đối với từng người có đất thu hồi chủ sở hữu tài sản: Có kèm theo danh sách phương án chi tiết về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đối với từng người có đất thu hồi, chủ sở hữu tài sản.

III. Phương thức thanh toán:

1.  Chi phí đảm bảo cho việc tổ chức thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và chi phí khác: Thực hiện theo quy định.

2. Tiến độ thực hiện phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư: Theo dự án đầu tư được cấp có thẩm quyền phê duyệt.
3. Các nội dung khác liên quan đến bồi thường, hỗ trợ, tái định cư (nếu có): 
- Tại thời điểm lập phương án bồi thường, hỗ trợ UBND phường không cung cấp và không có quỹ đất nông nghiệp để bồi thường bằng đất nông nghiệp đồng thời không có quỹ đất, quỹ nhà ở đề bồi thường bằng đất có mục đích sử dụng khác với loại đất thu hồi hoặc bằng nhà ở. Đề nghị UBND phường Từ Sơn phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ cho các hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất nông nghiệp bằng tiền.

- Đối với các công trình xây dựng nhà cửa, vật kiến trúc, cây trồng lâu năm trên đất nông nghiệp, đất chuyên dùng do các hộ tự ý chuyển mục đích sử dụng không được cơ quan Nhà nước cho phép. Đề nghị không tính bồi thường, hỗ trợ
- Đối với công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xây dựng như: đường giao thông nội đồng, cầu, cống, kênh mương,… đề nghị Nhà đầu tư có trách nhiệm phối hợp với địa phương rà soát, xây dựng phương án di chuyển để được đồng bộ với hạ tầng dự án đảm bảo thuận tiện giao thông nội đồng và tưới tiêu theo quy định. Trường hợp các công trình hạ tầng kỹ thuật trên khi thu hồi đất nếu không còn nhu cầu sử dụng, đề nghị cơ quan quản lý công trình cung cấp giấy tờ liên quan đến việc đầu tư xây dựng để cấp có thẩm quyền xem xét quyết định.
Chi nhánh Trung tâm phát triển quỹ đất Tiên Phong lập dự thảo phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư dự án trên để niêm yết công khai lấy ý kiến người dân trong khu vực thu hồi đất tham gia đóng góp để hoàn thiện báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét, phê duyệt./.
	Nơi nhận: 



- UBND phường Từ Sơn (để niêm yết công khai);

- Phòng KTHT&ĐT;

- Tổ trưởng tổ dân phố liên quan (để niêm yết công khai);

- Lưu: VT.
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